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CONDITIONS GENERALES

Le prelsent contrat est rgi par le Code des assurances et, en ce qui concerne les risques situ€s dans les
dflpartements du Haut-Rhin, du Bas-Rhin et de la Moselle, plus particuli- rement par le Titre IX, Livre I de ce
Code, ainsi que par les prelsentes Conditions g9n9rales et les Conditions particuli- res.

Article1 LES GARANTIES PROPOSEES A L'ASSURE
Par le prelsent contrat, 'assureur accorde ~ l'assurq les garanties suivantes :
- Assurance des loyers impay¥s (Titre I),

- Assurance des d¥itfriorations immobili- res (Titre II),
- Frais de contentieux et de procdure (Titre III).

Article 2 DSFINITIONS
Pour l'application du prisent contrat, on entend par :
1) Assurq:

la personne physique ou morale proprifitaire et bailleur des biens immobiliers tels que dfffinis au paragraphe 4
ci-dessous.

2) Adh€sion de lassur€:

acte par lequel un propriftaire tel que d¥sign] au paragraphe 1 ci-dessus demande le b¥nfifice de la garantie
pour les biens immobiliers d¥sign€s au bulletin d'adh€sion dont il conserve la gestion.

3) Assureur:

MMA IARD SA

S.A. au capital de 537 052 368 euros
RCS LE MANS né440 048 882

Si- ge social :

14 boulevard Marie et Alexandre Oyon
72030 LE MANS CEDEX 9

Entreprise rgie par le Code des assurances
(ci-apr- s dflnomm€les conjointement, lassureur)

En application de l'article L 322-2-3 du Code des assurances, les sinistres relatifs ~ l'assurance des frais de
contentieux et de procldure (Titre II) sont g9r¥ls par un service sinistres distinct des autres services sinistres
de l'assureur.



4)

)

7)

8)

9)

10)

11)

Biens immobiliers :

les b°timents appartenant  lassurf, ~ lusage exclusif d habitation y compris les garages mentionn€s dans
le bail dont la durfle doit , tre au minimum dun an ainsi que tous amfnagements et installations qui ne
peuvent, tre dfitach€s sans , tre d¥it9iriorfls ou sans d¥it9riorer la construction, lous par lui  des tiers.
Dfch9ance :

perte du droit  garantie rfisultant de l'inexicution par I'assur de ses obligations apr- s la survenance d'un
sinistre.

DYpxt de garantie

somme fix9le au bail (reprflsentant deux mois de loyer) pour garantir I'exfcution des sommes restant dues
au bailleur et des sommes dont celui-ci pourrait , tre tenu aux lieu et place du locataire, sous rserve
qu elles soient ddment justififles.

DYt9riorations Immobili- res

dfigradations, destructions, altfrations et disparitions des biens immobiliers faisant I'objet du bail ~
I'exclusion, du simple nettoyage, de la transformation des locaux et de I'usure normale des biens
immobiliers.

Franchise :

part de l'indemnitd] restant toujours ~ la charge de l'assurf] en cas de sinistre.

Sinistre :

fveinement qui peut faire jouer les garanties du prsent contrat.

Tout litige avec un m, me locataire sera consid9rfl comme un seul et unique sinistre, m, me s'il a fait 'objet
de difffirentes dfclarations.

Souscripteur:
SUFFREN ASSURANCES ASSOCIES (S.A.A.), 26 Avenue de Suffren, 75015 PARIS.
Terme impay¥:

terme impay¥ apr- s la date d'exigibilitq] des loyers prevue par le bail.



TITRE I

ASSURANCE DES LOYERS IMPAYES

Article3 OBJET DE LA GARANTIE

L'assureur garantit ™ I'assurq] le remboursement de toute somme qui lui est due rflsultant du non paiement par le
locataire dfffaillant des loyers, charges et taxes y afffrentes, privus au bail dament justififles et la poursuite de
toute action amiable ou judiciaire tendant au recouvrement desdites sommes, conform§ment aux dispositions
du TITRE Il - FRAIS DE CONTENTIEUX ET DE PROCEDURE.

Article4 PRISE D'EFFET DE LA GARANTIE

La garantie prend effet au premier jour du mois qui suit la date de rflception par l'assureur du formulaire
d'adh€sion de l'assur], sous rfserve de

- Lagrfment du dossier locataire par Iassureur( copie fournie par l'assurf au moment de la demande de
garantie et comprenant tous les justificatifs de revenus du locataire ~ la date d'entrfle dans les lieux ) qui
doit respecter les conditions de larticle 5 ci aprqs

- du respect des conditions ci-dessous :

- pour les locataires pr¥sents dans les lieux au jour de la prise d'effet de I'adh¥sion de I'assurq]:

les locataires doivent s', tre acquittfls de la totalitq] de leurs obligations ou du quittancement fimis (dqjpxt de
garantie, loyers, charges ou arriflrfls de charges, taxes, frais ou autres) la souscription.

Ils ne doivent pas avoir fait I'objet de retards systflmatiques de paiement ou de d€ffaillance de paiement au
cours des 6 derniers mois préic¥dant la souscription ou depuis le dflout du bail.

L'assureur demande systfimatiquement les justificatifs de r glement des loyers ( relevds bancaires,
quittancesu ) des 6 mois préicfdant la souscription et la communication des pi- ces du dossier de location
comprenant tous les liments de solvabilite].

- pour les locataires entrant dans les lieux, soit au moment de la prise d'effet de I'adh¥sion de I'assur€q],
soit _une date ult9rieure :

- Lagrfment du dossier locataire par lassureur( copie fournie par l'assurf au moment de la demande de
garantie et comprenant tous les justificatifs de revenus du locataire la date dentrle dans les lieux ).
- Le dossier devra respecter les conditions de larticle 5 des conditions g9n€lrales du contrat.

Article 5 CONDITIONS DE SOLVABILITE
I- BAUX D'HABITATION
1) Seuil de ressources

Le dossier de location doit , tre complet avec un bail contenant imp¥rativement la clause rsolutoire.
Solvabilitq requise = loyer T.T.C. infqrieur ou §gal 33 % du revenu net global.

Si le ratio de solvabilitq] du locataire est supfrieur ~ 33 % du revenu net global, une caution solidaire et
conjointe est obligatoire pour acquffrir la solvabilitd. Les revenus de la caution solidaire et ceux du
locataire ne se cumulent pas.

Les m, mes 99iments sont rficlam9s pour la caution + acte de caution conforme ~ la Ifgislation en
vigueur.

Revenu net global = revenu net imposable (traitements et salaires) + les allocations logement + les
allocations familiales + les pensions alimentaires imposables + les pensions de retraite + les autres
revenus dament justifi€s.



Ne sont pas pris en compte :

les revenus precaires comme: les allocations chxmage + le RMI + les revenus de missions d'intqrim
etde contrats durfle dfiterminle + les salaires des salarifs en pfriode dessai

les revenus non saisissables tels que : les revenus per’us et/ou imposables ~ |ftranger

2) J ustification des ressources

L'assur€] doit exiger du locataire la production de ses trois derniers bulletins de salaire (pour les salarifls
nouvellement embauch€ls, une attestation demploi precisant que la pfriode dessai est terminfe, doit
, tre fournie) et du dernier avis d'imposition sur le revenu et le cas ch¥ant de tout justificatif des
allocations ou pensions per”ues par le locataire.

Dans le cas d'un locataire non salarif], l'assur doit exiger la production des deux derniers avis
d'imposition sur le revenu et, le cas ¥ch¥ant, de tout justificatif des allocations ou pensions per ues par
le locataire.

3) J ustification d'un d¥pxt de garantie
Le dflpxt exig¥ du locataire doit correspondre au minimum ~ deux mois de loyer.
4) Domiciliation bancaire
L'assurq] doit exiger du locataire la production d'un relev¥] d'identitf] bancaire ou postal.

5) J ustification du r- glement du loyer ant€rieur

L'assurq doit exiger du locataire entrant dans les lieux la production des trois derni- res quittances de
loyer de la location preicqldente ou, dfffaut, la justification d'une domiciliation.

6) ] ustificatif d identitq]

L assurq] doit exiger du locataire la copie rectoiverso dune pi- ce didentitq dflivrle par I'administration
fran aise.

II- REDACTION DU BAIL
Le contrat de location doit comporter :

- une clause de solidarit§ pour les co-locataires (engag¥s solidairement et indivis fment)
- une clause rfsolutoire :

* pour dffaut de paiement dun terme

* pour dfifaut de presentation de lattestation dassurance.

En cas dinsuffisance de revenus, une caution conjointe et solidaire (physique ou bancaire) est
nfcessaire. Elle doit , tre conforme aux exigences de larticle 22-1 de la loi né 89-462 du 6 juillet 1989
modifie.

Sil'un des 9l9iments exig¥s aux paragraphes I ou II ci-dessus fait d¥ffaut, I'assur9 ne pourra b¥in€fficier
en aucun cas de la garantie du prsent contrat.



Article6 CESSATION DE LA GARANTIE
La garantie cesse :

- d-s que le bien entrant dans le champ d'application de la garantie est occupf par un nouveau locataire ne
remplissant pas les conditions de solvabilitq preivues  l'article 5 ( pas dagrfiment de l'assureur);

- d- s que les locaux loufs sont dfffinitivement fvacufls par les locataires ~ la suite d'une rfsiliation amiable ou
judiciaire du bail ;

- en cas de rjquisition par les autoritfls civiles ou militaires ;
- en cas de moratoire ou de jugement non suivi d'effet ;

- en cas de dficision administrative interdisant la location ;

Article7 DUREE ET MONTANT DE LA GARANTIE

L'assureur s'engage _ rembourser ~ I'assurd], apr- s I'expiration des dfllais priivus ~ larticle 8 ci-apr- s, la totalitf]
des sommes visfes larticle 3, durant toute la pYriode oa le locataire dffaillant est maintenu dans les lieux,

pour une dur€e illimitée, sans franchise, sans plafonds de loyers et sans dflai de carence,  compter du
premier terme impay¥ ; sauf mentions contraires aux conditions particuli- res.

Pour b¥nffficier de cette garantie, l'assurq est tenu, = chaque terme non rfgl9, de respecter les formalitfis
pricisfles l'article 8 ci-apr- s.

Article8 MISE EN OEUVRE DE LA GARANTIE

1) TERME + 30 jours : en cas de non paiement de deux ¥ch¥ances, I'assurf] doit en réiclamer le r- glement au
locataire par courrier recommand® avec accus¥ de riception.

2) TERME + 70 jours : si nonobstant I'envoi de cette lettre, le locataire ne sacquitte pas des sommes dues,
l'assurq] transmet imm9diatement ~ lassureur une dficlaration de sinistre pour quun commandement de
payer dfllivre par huissier soit diligent9] par Iassureur (sauf en cas de dfllivrance dun congq ~ la requ, te du
locataire ou du bailleur).

Le dossier de dfclaration de sinistre doit comporter la copie compl- te des documents suivants :

- dYclaration sinistre sur papier libre ou sur imprim¥ de lassureur,

- contrat de bail,

- acte de caution solidaire ventuel,

- 9tat de compte ~ jour de la dette locative depuis I'entrfle dans les lieux faisant appara¥re le d€tail du
quittancement, la date et le montant des r- glements intervenus,

- justificatifs des taxes et charges fventuelles (taxes d ordures mfinag- res, relgularisation de chargesu ),

- Statdes lieux dentrfe,

- Statdes lieux de sortie le cas 9ch¥ant,

- cong¥ d¥llivre] par le locataire ou par le bailleur le cas 9ch¥ant,

- documents de solvabilitf] des locataires et de la caution §ventuelle (avis dimposition, bulletins de paie,
RIB, pi- ces didentitq U ) et copie de l'agrfiment de lassureur,

- encas de dfjpart du locataire : nouvelle adresse et nouvelles coordonnfles (employeur et banque),

- lettres de mise en demeure et courriers flchang€s,

- Sventuel accord amiable, sous condition suspensive de laccord de lassureur, entre le locataire
deffaillant et I'assurq]

- Stat civil complet de l'assurq], proprifitaire bailleur (date, lieu de naissance et profession) et adresse
actuelle,

- justificatif de proprifit9] (avis de taxe fonci- re ou attestation notarifle).

Lassureur se rfserve le droit de rficlamer = lassurf tous justificatifs complfmentaires n€cessaires
I'nstruction du dossier.

L assur€ ne pourra transiger avec le locataire d¥ffaillant sans en avoir inform¥ I'assureur. A d¥ffaut, I'assur€|
perdra le b¥n€fice de la garantie.



Article9 PAIEMENT DES INDEMNITES

Sous rfserve que l'assurf ait strictement respect] ses obligations (sauf force majeure ou cas fortuit), l'assureur
sengage:

1) pour le premier r- glement, ~ indemniser 'assurf ~ I'expiration du commandement de payer vis ~ larticle 8
demeurq infructueux lissue du d¥jlai Ifgal de deux mois contre quittance subrogatoire ;

2) pour les r- glements suivants, ~ indemniser I'assurf] tous les trois mois apr- s rfiception du dernier relevq] de
compte contre quittance subrogatoire.

A noter que les loyers et charges antfrieurs au commandement de payer sont garantis si leur non paiement est
postfrieur la prise deffet du prelsent contrat.

Le r- glement des loyers et charges s effectue apr- s d¥duction fventuelle :

- des r- glements effectufs par le(s) locataire(s) ou pour le compte du ou des locataires
- des fonds vers¥s par les organismes sociaux (CAF, FSLU )

- de la franchise fventuellement stipulfle aux Conditions particuli- res.

Lindemnisation de I'assureur ne prend pas en charge les frais de I'assurf] correspondant aux frais de gestion et
de mise en demeure, les d¥pens, amendes et dommages et intqlr, ts mis  sa charge de m, me que les frais de
commissaire priseur.

Lors du dernier r- glement de l'assureur (r- glement dfffinitif), le dflpxt de garantie sera d¥duit de Iindemnit9.

En cas de gratuitq de loyer accordfle au locataire en contrepartie de travaux de rffection ou d'am€llioration du
bien lou] :

- une clause particuli- re devra figurer au bail

- une constatation effective de la rflalisation de ces travaux devra , tre effectule par un tat des lieux rectificatif.

A d€ffaut, Iassureur ne sera pas tenu de rfintdlgrer la somme correspondant ~ la gratuit§] indue dans le montant
de la dette locative, objet de Iindemnisation.

Enfin, dans le cas oa le locataire viendrait ~ verser entre les mains de lassurq] tout ou partie des sommes d¥jj
pay¥les par lassureur, celles-ci seraient imm€¥diatement restitufles  lassureur en vertu de larticle L112-1 du
Code des assurances.



TITRE I

ASSURANCE DES DETERIORATIONS IMMOBILIERES

Article 10 OBJ ET DE LA GARANTIE

L'assureur garantit ~ l'assurq] le remboursement des sommes nfcessaires  la remise en ftat des locaux
faisant I'objet de la garantie du Titre I (en fin de bail ou = la suite d'une expulsion), consqcutive ~ des
d¥lgradations, destructions, altfrations, causfes par le locataire exclusivement sur les biens immobiliers faisant
I'objet du bail ~ I'exclusion des dommages rsultant de la transformation des locaux, de |'usure normale
et du simple nettoyage.

Article 11 MONTANT DE LA GARANTIE
L'indemnitq preivue en application des dispositions de l'article 10 ci-dessus, est limitffe = une somme de
7 625 B T.T.C., dfduction faite de la franchise contractuelle de 382 B ,de la vetustq contractuelle fix9le ~ I'article
13 et du dpxt de garantie disponible.
Article 12 MISE EN i UVRE DE LA GARANTIE
1) Etat des lieux
L'assurf] s'engage = 9tablir contradictoirement avec le locataire sortant ou, en cas de refus du locataire
sortant ou de dfjpart furtif, ~ faire qtablir par huissier, un tat des lieux de sortie 20 jours au plus tard apr-s

la remise des clefs par le locataire ou la date de reprise des lieux.

Sl nexiste pas d Ytat des lieux d entr€e, la garantie n'est pas applicable.

2) En cas de dfit9riorations immobili- res

Si, ~ l'occasion de I'ftablissement contradictoire de I'ftat des lieux, lors de la sortie du locataire - ou du
constat dress¥ par 'huissier - l'assurf] constate des d¥ljgradations ou destructions des biens lou€s :

a) il adresse immYdiatement au locataire un courrier recommandq le sommant sans d¥lai deffectuer lui-
m, me ou par l'entreprise de son choix les rfparations nflcessaires la remise en ftat des lieux ou de
rfigler le montant des rfparations dfitermin€les selon devis fourni par Iassurq];

b) si, au plus tard, dans les 40 jours de la ralisation de I¥tat des lieux de sortie, le locataire na pas
rflpondu, il adresse une dfclaration de sinistre ~ lassureur en lui transmettant les qIments listfls
larticle 8 et les fliments suivants :

- fitats des lieux d'entrfle et de sortie
- devis de remise en Sitat d¥itaillfls et chiffrls pi- ce par pi- ce et poste par poste
- factures d Yventuelles preic¥dentes rfifections.

3) Expertise

Au reu de la d¥claration sinistre, Iassureur notifie dans les 15 jours = lassurq] sil entend missionner un
expert ses frais avant toute ex9cution des travaux.

Sila remise en Sitat est r¥lalisfle par [assur avant le passage de I'expert mandat¥] par I'assureur, ce dernier
sera en droit de refuser sa garantie.
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Article 13 PAIEMENT DES INDEMNITES

Quatre mois au plus tard apr-s I'ftat des lieux de sortie, 'assurq] transmet ~ l'assureur un tat dfffinitif des
d¥penses avec justificatifs = l'appui. L'assureur s'engage ~ indemniser l'assur] dans la limite de la garantie,
veitustd d¥duite, la v¥itustd fitant contractuellement calcule sur la base de 6 % I'an avec maximum de 50 % et
appliqufle = partir de la date de construction ou de rfifection du lot locatif concernf. En I'absence de justificatifs,
il sera appliqu la v¥itustq maximale.

L'assureur r- gle = l'assurq], au plus tard dans les 30 jours suivant la rfiception de I'ftat d¥ffinitif des dfjpenses (y
compris les frais et honoraires d'huissiers), I'indemnit] due, dflduction faite de tout acompte que le locataire
pourrait verser directement entre les mains de 'assurq] et, du dflpxt de garantie disponible.

Cette indemnit] est versfle sur prfsentation des factures correspondant aux travaux pris en charge, et -
concurrence de leur montant, s'il est inflrieur ou flgal au montant de garantie privu  l'article 11.

Il est convenu que si les travaux de remise en fitat sont ex¥cutqs par le locataire ou l'assurf], l'assureur ne
prendra en compte que les seules factures acquittfes des matfriaux et fournitures nfcessaires.

Le dfjpxt de garantie sera d¥duit du montant total de l'indemnitf]. Enn outre, une franchise de 382 B sera df/duite
de l'indemnit].

Article 14 RISQUES EXCLUS

Sont exclus du b¥nfffice de la garantie les dommages caus¥s au mobilier (meubles meublants).
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TITRE III

FRAIS DE CONTENTIEUX ET DE PROCEDURE

Article 15 OBJ ET DE LA GARANTIE
A- ENDEFENSE:

L'assureur garantit la protection juridique de l'assurq ~ l'occasion d'un litige I'opposant = son locataire
lorsqu'il fait 'objet d'une rficlamation portfle devant les juridictions civiles ou pfnales, ~ l'occasion de toute
contestation ayant son origine dans l'ex§cution du contrat de location des biens immobiliers d€¥finis
l'article 2 paragraphe 4.

B- ENRECOURS:
L'assureur garantit ™ l'assurf] la prise en charge des :

- frais de contentieux occasionnfs par l'action en recouvrement des sommes dues, objets de la garantie
du Titre [,

- frais de proc9ldure, d'expulsion qui auraient 9t9] engag¥s,

- frais ncessaires pour obtenir relparation d'un prjjudice certain rflsultant d'un fait dommageable imputable
au locataire ou~ toute personne dont rflpond ce dernier.

De plus, lI'assureur s'engage :

- poursuivre la procdure devant les juridictions dappel et la Cour de cassation s il estime que les intqlr, ts
de I'assurf] I'exigent,

- reverser lassurf les fonds allous par le tribunal au titre de larticle 700 du Nouveau Code de
procdure civile ou au titre des d¥lpens apr- s d¥duction des frais et honoraires dhuissier et davocat pris
en charge par lassureur au titre du prsent contrat,

-~ prendre en charge les frais inhrents ~ la proc9dure dexpulsion jusqu” libration effective des lieux
I'exception des frais de garde-meubles et de dfim€nagement.

Article 16 MISE EN i UVRE DE LA GARANTIE RECOURS

D- s rflception de la dficlaration de sinistre, sous rflserve de lapplication des garanties, I'assureur proc- de ~ la
mise en ~ uvre de la procfdure de recouvrement destinfle  obtenir du locataire dffaillant le paiement des
sommes dont il est redevable.

A dfffaut de r- glement ~ l'expiration du dflai de validitf du commandement de payer, I'assureur fait procqder
pour le compte du proprifitaire  I'assignation du locataire afin d'obtenir l'acquisition des clauses rflsolutoires du
bail.

Il fera ensuite ex¥cuter, si besoin en est, tout titre de justice obtenu.

Article 177 MONTANT DE LA GARANTIE

Lors de la survenance d'un litige tel que dfifini ~ l'article 15 ci-dessus, l'assureur prend en charge, dans la limite
indiqu9e aux Conditions particuli- res par sinistre :

- les frais et honoraires davocat d¥isign9] par lui ou choisi avec son accord selon le bar- me fix9 ~ larticle 22,

- les frais et honoraires dhuissier d¥lsign€] par Iui ou choisi avec son accord,

- les frais de dossier et denqu, tes engag¥s avec l'accord de l'assureur,

- les frais et honoraires dexperts d¥isign€ls par lui ou choisi avec son accord,

- les consignations destinles aux experts judiciaires, les frais et honoraires de tout auxiliaire de justice dont
lintervention sera ordonnfle par le tribunal.
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Article 18 RISQUES EXCLUS
Sont exclus de la garantie :
A " les litiges :

1) impliquant la d¥fense des intqr, ts de I'assur€ au plan judiciaire lorsque ces intfr, ts sont couverts
par une assurance de responsabilit§ civile en cours ;

2) rsultant d'une situation conflictuelle ou d'un fait g9n9rateur antqrieur = la prise d'effet de la
garantie ;

3) dont le montant en principal est inffrieur ~ 382 BT.T.C.;
B ~ les sommes au paiement desquelles I"assur€ peut, tre contraint notamment :

- le principal, les frais et intqr, ts, les astreintes de toute nature, les amendes p¥nales, fiscales ou
civiles ou assimil9es ;

- les dflpens au sens des dispositions des articles 695 et suivants du Nouveau Code de
proc9dure civile ainsi que les condamnations au titre de l7article 700 du m, me Code et de
I"article 475-1 du Code de procfdure pfnale.

Article 19 OBLIGATIONS DE L'ASSURE
L'assur€ doit :

- dans les plus brefs dfjlais informer l'assureur de la survenance du litige, et au plus tard 15 jours apr-s la
signification d'un acte d'huissier (sommation, assignation ou autre) ;

- fournir sans restriction ni rflserve toutes les pi- ces se rapportant au litige ainsi que tous les lfiments de
preuve et renseignements nflcessaires la conduite du dossier.

Toutes dficlarations inexactes, toutes rfticences ou omissions volontaires de I'assurq quant aux faits
ayant donn€q naissance au litige, ou quant aux 9l9iments pouvant servir sa solution, entralaent la
d¥ich9ance de la garantie pour le litige consid9qre.

Article 20 PROCEDURE D'ARBITRAGE

En cas de d¥saccord entre l'assureur et 'assur] au sujet des mesures ~ prendre pour rgler un diffffrend, cette
difficultq peut , tre soumise ~ l'apprfciation d'une tierce personne d¥signfle d'un commun accord entre les
parties ou, ~ d¥ffaut, par le Prsident du Tribunal de Grande Instance du domicile de l'assurf statuant en la
forme des reifqrqs. Les frais expos9s pour la mise en ~ uvre de cette facultf sont ~ la charge de l'assureur.
Toutefois, le President du Tribunal de Grande Instance, statuant en la forme des refqrfis, peut en d¥cider
autrement lorsque l'assur€la mis en ™ uvre cette facultql dans des conditions abusives.

Si l'assurq a engag¥ ~ ses frais une procfdure contentieuse et obtient une solution plus favorable que celle
propos¥e par l'assureur ou la tierce personne mentionnfle  l'alinfla prelc9ldent, I'assureur l'indemnise des frais
expos¥s pour I'exercice de cette action, dans la limite du montant de la garantie.

Lorsque la procqdure vis§e au premier alinfla de cet article est mise en ™ uvre, le dflai de recours contentieux
est suspendu pour toutes les instances juridictionnelles qui sont couvertes par la garantie d'assurance et que
l'assurq est susceptible d'engager en demande, jusqu” ce que la tierce personne charg9e de proposer une
solution en ait fait conna'fre la teneur.
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Article 21 DISPOSITIONS RELATIVES AUX VOIES DE RECOURS

En mati- re d'appel et de recours en cassation ou en Conseil d'Etat, I'assurf] peut prendre linitiative d'une
procldure qui lui aura 9t9 refus9le par l'assureur, sans se soumettre prelalablement l'arbitrage.

S'il obtient un rfisultat favorable ou une solution meilleure que celle obtenue en premi- re instance ou en appel,
l'assureur lui remboursera, sur justification, les frais taxables restant sa charge et les honoraires
raisonnablement rflclam¥s dans une telle affaire dans la limite du montant de la garantie.

En cas de dfsaccord sur le montant des honoraires, le diffffrend est re|gl selon la proc9dure d'arbitrage privue
~ larticle 20.

Article 22 CHOIX DE L'AVOCAT

Pour toute action en justice, I'assurf a le libre choix de l'avocat ou peut s'en remettre ~ l'assureur pour sa
dfsignation, ou s'il le preif- re, d'une personne qualififie par la loi ou la rfiglementation en vigueur pour l'assister.

Dans l'un ou l'autre cas, l'assureur rembourse directement ~ l'assurf], s'il en a fait 'avance, les honoraires de
son mandataire selon le bar- me ci-apr- s dans la limite du montant de la garantie :
bar- me avocat (avocat de l'assureur ou de |assur€))
- Tribunal dInstance ou Tribunal de Grande Instance :
* Procqdure au fond : 610 EUROS HT.
¢ Procldure en rqfqrq] : 305 EUROS HT.
- Cour dappel : 690 EUROS HT.
- Cour de cassation : 1.145 EUROS HT.

Lorsque survient un conflit dintflr, ts entre Iassureur et lassur€], I'assurq benfficie de la m, me libertq] de choix.
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TITRE IV

EXCLUSIONS GENERALES

Article 23 EXCLUSIONS GENERALES

Sont exclus de la garantie :

1

2)

)
6)

7)

8)

les dommages occasionn®s par la guerre Strang- re, I'assur€ devant faire la preuve que le sinistre
rflsulte d'un fait autre que la guerre ftrang- re ;

les dommages occasionn¥s par la guerre civile, I'assureur devant faire la preuve que le sinistre
resulte de ce fait;

les dommages caus¥s intentionnellement par I'assur ou avec sa complicit;
les dommages ou l'aggravation des dommages caus¥s par:
a) des armes ou engins destin€s  exploser par modification de structure du noyau de I'atome ;
b) tout combustible nucl9aire, produit ou dfchet radioactif, ou par tout autre source de
rayonnements ionisants siles dommages ou l'aggravation des dommages :
- frappent directement une installation nucl¥aire,
- ou engagent la responsabilitq exclusive d'un exploitant d'installation nucl¥aire,
- ou trouvent leur origine dans la fourniture de biens ou de services concernant une installation

nucl9aire ;

c) toute source de rayonnements ionisants (en particulier tout radio-isotope) destine ~ | tre utilis9e
hors d'une installation nucl9aire ~ des fins industrielles, commerciales, agricoles, scientifiques ou
mYdicales ;

les amendes de toute nature ;
les litiges opposant I'assurq] ™ ses conjoint, ascendants, descendants et collatfraux ;

- les baux commerciaux, artisanaux et ruraux,

- les baux professionnels autres que ceux conclus au profit d'une profession lib9rale,
- les locations saisonni- res, hxteli- res ou m¥dicalis 9es,

- les habitations loufles " titre de rfsidences secondaires,

- les immeubles d¥clarqs insalubres ou en tat de p9ril, en vertu des article L 511-1 et suivants du
Code de la Construction et de I'Habitation, ainsi que les immeubles dans lesquels des insalubrit€s
ont 9t9 constatYes par les services administratifs comp¥tents en vertu des articles L 26 et suivants
du Code de la Sant9] publique ;

les rqparations locatives occasionnfes par la force majeure, le vice de construction, un d¥g°t des
eaux, purement esth€tiques ou devant , tre couvertes par une assurance "Multirisque Habitation" ;
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9) le non-paiement des loyers, lorsque ce non-paiement est :
- |9gitim9 ou consYcutif = des dispositions d'ordre g9n9ral prises par une assemblfe ou un
organisme reprsentant les locataires,

- 19gitim¥] par une suspension collective du paiement des loyers provenant d'une autorit9] 19gale, que
cette mesure soit totale ou partielle, temporaire ou dffinitive,

- la cons¥quence d'une gr- ve g¥n9ralis9e sur un d¥partement ou sur I'ensemble du territoire national
par dficision d'une organisation syndicale reprsentative et reconnue,

- la consflquence d'un incendie, d'une explosion, d'un d¥g°t d'eau, d'un vol ou de tout dommage
portant atteinte  la solidit9 de I'immeuble,

- la consqlquence de dommages rfsultant d'actions concertles ou non, de terrorisme, d'attentat, de
sabotage ou de vandalisme,

- la consflquence d'un conflit ou d'un diffffrend opposant le locataire au bailleur,

- la consflquence d'une contestation sur le montant de la rflgularisation des charges ;

10) les sommes impay9¥es antqrieures ~ la prise d'effet du contrat.

11) les litiges relevant de la non restitution par I'assur9 du d¥lpxt de garantie
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TITRE V

FORMATION ET DUREE DU CONTRAT ET DE L'ADHESION

A -FORMATION ET DUREE DU CONTRAT

Article 24 FORMATION ET EFFET

Le prsent contrat est parfait d- s l'accord des parties et notamment d- s sa signature par le souscripteur et
l'assureur.

Il prend effet aux date et heure indiqufles aux Conditions particuli- res du contrat.

Il en estde m, me pour tout avenant, sous rflserve des dispositions de l'article L 112-2 du Code des assurances.

Article 25 DUREE
Le contrat est conclu pour la durle provue aux Conditions particuli- res.

Cette durfe est rappelfle par une mention en caract: res tr- s apparents figurant juste au-dessus de la signature
du souscripteur.

Article 26 RESILIATION

A - LES DIVERS CAS DE RESILIATION
Le contrat peut, tre r¥siliq avant sa date de rfsiliation normale dans les cas suivants :
1) parle souscripteur ou l'assureur :

a) ~ chaque 9Ych¥lance annuelle de la cotisation, moyennant prélavis de deux mois au moins,
b) en cas de transfert de propri€itq du risque assurf],

¢) dans les trois mois suivant I'un des fvqinements suivants : changement de domicile, de situation
matrimoniale, de rflgime matrimonial, de profession de l'assurf], retraite professionnelle ou cessation
dfffinitive d'activit] professionnelle de I'assurf] lorsque le contrat a pour objet la garantie de risques
en relation directe avec la situation antflrieure et qui ne se retrouvent pas dans la nouvelle situation ;

2) par l'assureur :

a) encas de non-paiement des cotisations,
b) en cas d'aggravation de risque dans les conditions fixfles ~ l'article 30,

c) en cas d'omission ou d'inexactitude dans la d¥iclaration du risque ~ la souscription ou en cours de
contrat,

d) apr-s sinistre, le souscripteur pouvant alors rfsilier, dans le dflai d'un mois =~ compter de la
notification de cette rfsiliation, les autres contrats souscrits par lui aupr- s de l'assureur concern] par
le sinistre,

e) en cas de redressement ou de liquidation judiciaire du souscripteur ;
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3) parle souscripteur:
a) si des circonstances nouvelles entra'hent une diminution du risque garanti et si 'assureur refuse de

rqduire la cotisation en consfquence, mais seulement pour la partie du contrat concernant cet
assureur,

b) si l'assureur concernf] par le sinistre rfjsilie un autre contrat du souscripteur apr- s sinistre mais
seulement pour la partie du contrat concernant cet assureur,

c) si la mention de la durfle du contrat prfivue ~ l'article 25 n'est pas portfle juste au-dessus de la
signature du souscripteur,

d) avec l'autorisation du juge commissaire, en cas de redressement judiciaire du souscripteur ;
4) par l'administrateur ou le liquidateur :

en cas de redressement ou de liquidation judiciaire du souscripteur ;
5) de plein droit :

a) en cas de retrait total de I'agrfiment de I'assureur et seulement pour la partie du contrat concernant
cetassureur,

b) en cas de disparition totale du risque assur€, relsultant d'un lvflnement non garanti.

B - FORMATION ET DUREE DES ADHESIONS

Article 27 DUREE DES ADHESIONS

Les adh€sions dffinies ~ l'article 2 sont souscrites pour la durfle du contrat = effet de la date portfe par
l'assureur sur le formulaire d'adhsion comme indiqu] l'article 4.

Article 28 RESILIATION DES ADHESIONS

Les adhsions d€ffinies ~ l'article 2 peuvent , tre suspendues ou rfsilifles sans incidence sur le vie du contrat lui-
m, me ;

1) par l'assur€] ou par l'assureur au 1 janvier de chaque annfe :
moyennant notification par lettre recommandfe deux mois au moins avant cette date d'fichance ;
2) parl'assureur:

- en cas de non-paiement de la cotisation,
- apr- s sinistre ;

3) de plein droit :

- en cas de disparition du risque assurf],
- en cas de rfsiliation du contrat par I'assureur ou le souscripteur,

Il est toutefois entendu que les sinistres en cours au moment de la rfsiliation de I'adhfsion pour quelque cause
que ce soit continueront d', tre couverts jusqu” ['fpuisement de I'engagement de l'assureur.
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C - LES MODALITES DE RESILIATION

Article 29 MODALITES DE RESILIATION

En cas de rfsiliation entre deux 9chfances annuelles, la part de cotisation correspondant = la p9riode
postfrieure  la rsiliation n'est pas acquise ~ Il'assureur. Elle doit, tre remboursle l'assur sielle a €9 per ue
d'avance.

Toutefois, cette part de cotisation reste acquise ~ l'assureur = titre d'indemnitd en cas de rfsiliation par
l'assureur pour non-paiement des cotisations.

Lorsque l'assurq a la facultq] de rfsilier I'adhfision, il peut le faire ~ son choix, soit par une dficlaration faite contre
reicqlpiss9 au si- ge social de l'assureur ou chez le reprlsentant de l'assureur dans la localitf], soit par acte extra-
judiciaire, soit par lettre recommand®le. Dans ce dernier cas, lorsqu'un prlavis est privu, le dflbut du dflai de
prelavis s'apprécie en retenant la date d'exp¥dition de la lettre recommand€le de rsiliation , le cachet de la poste
faisant foi.

Lorsque l'assureur a la facult de rfsilier le contrat ou I'adh€sion, il doit le faire par lettre recommand€e
adress9e au dernier domicile connu du souscripteur ou de l'assurfl. Une lettre recommand€le avec accus9 de
rfiception est toutefois nYlcessaire dans les cas privus par l'article L 113-16 du Code des assurances.
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TITRE VI

DECLARATIONS DE L'ASSURE

Article 30 DECLARATION DU RISQUE

Les engagements de l'assureur sont fond€¥s sur la sinc¥rite des d¥clarations faites par l'assurf.

A -

A LA SOUSCRIPTION

L'assurq] doit rfpondre exactement aux questions poses au bulletin d'adh€sion, sous peine des
sanctions prvues au paragraphe C ci-dessous.

EN COURS DE CONTRAT

L'assurq doit dficlarer ~ I'assureur les circonstances nouvelles qui ont pour consquence, soit d'aggraver
les risques, soit d'en crfler de nouveaux et rendent, de ce fait, inexactes ou caduques les rflponses faites
au bulletin dadhqsion.

L'assurq] doit, par lettre recommand9e, d¥clarer ces circonstances ~ l'assureur dans un dfllai de quinze
jours — partir du moment oa il en a connaissance.

Si cette modification constitue une aggravation telle que, si le nouvel Sitat de choses avait existd] lors de la
souscription, l'assureur n'aurait pas contract] ou ne l'aurait fait que moyennant une cotisation plus levqe,
la d¥|claration doit en , tre faite sous peine des sanctions privues au paragraphe C ci-dessus.

Dans le cas d'une telle aggravation, l'assureur a la facultf], soit de rfsilier 'adh€lsion moyennant un prlavis
de dix jours, soit de proposer un nouveau montant de cotisation. Si l'assurf n'accepte pas celui-ci,
l'assureur peut rsilier 'adh€sion moyennant pr€avis de trente jours.

Lorsque les modifications constituent une diminution du risque garanti, 'assurq] a droit  une diminution du
montant de la cotisation. Si I'assureur n'y consent pas, l'assur€] peut dfinoncer l'adhfsion. La rfsiliation
prend alors effet trente jours apr- s la dflnonciation. L'assureur doit alors rembourser ~ l'assurql la portion de
cotisation afffrente ~ la p9riode pendant laquelle le risque n'a pas couru.

SANCTIONS
M, me si elles sont sans influence sur le sinistre :

1) toute rqticence ou fausse dfclaration intentionnelle dans les d€¥clarations du risque entra'he la
nullit9 de I'adh9sion ;

2) une omission ou une inexactitude dans les dficlarations du risque n'entralhe pas la nullit9] de
I'adh¥sion si la mauvaise foi de I'assur€ n'est pas ftablie.

a) Si cette omission ou inexactitude est constatfle avant tout sinistre, I'assureur a le droit :

- soit de maintenir I'adh¥sion moyennant une augmentation de cotisation accepte par
I'assurf)],

- soit de r9silier I'adh¥sion dix jours apr-s notification adressfle = lI'assurq par lettre
recommandfe en restituant la portion de cotisation pay¥e pour le temps oa l'assurance ne
court plus.
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b) Dans le cas oa la constatation n'a lieu qu'apr-s sinistre, I'omission ou l'inexactitude est
sanctionn9e par une rfduction de l'indemnitq en proportion des cotisations pay¥es par
rapport ~ celles qui auraient 9t9 dues si le risque avait qt9 compl- tement et exactement
d¥clar9.

Article 31 AUTRES ASSURANCES

Siles risques couverts par le preilsent contrat font ou viennent ~ faire I'objet d'une autre assurance, 'assurf] doit
d€clarer imm€¥diatement l'assureur le nom de l'autre assureur aupr- s duquel une assurance a 9t9 contractfle,
et la somme assurfe.

Quand plusieurs assurances pour un m,me risque sont contractfes de mani-re dolosive ou
frauduleuse, I'assureur peut en demander la nullity et rflclamer, en outre, des dommages et intqr, ts.

Quand elles sont contractfles sans fraude, chacune d'elles produit ses effets dans les limites des garanties du
contrat et dans le respect des dispositions de l'article L 121-1 quelle que soit la date ~ laquelle I'assurance aura
€t9 souscrite. Dans ces limites, le b¥inffficiaire du contrat peut obtenir l'indemnisation de ses dommages en
s'adressant ~ l'assureur de son choix.
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TITRE VI

COTISATIONS

Article 32 COTISATION
La cotisation, toutes taxes comprises, est indiqule aux Conditions particuli- res.

La cotisation est exigible annuellement, = la souscription de ladh¥sion puis =~ chaque
renouvellement.

Article 33 SANCTIONS

Le paiement de la cotisation, ou d'une fraction de la cotisation, doit , tre effectuf dans les dix jours qui
suivent I'fich9ance. A dfffaut, I'assureur peut, indfpendamment de son droit de poursuivre I'excution de
I'adh€sion en justice, suspendre sa garantie.

Pour cela, il doit adresser au dernier domicile connu de I'assur9 une lettre recommand€e valant mise en
demeure. La garantie est suspendue trente jours apr- s cet envoi.

L'assureur a le droit de rsilier I'adhsion dix jours apr-s I'expiration de ce dflai de trente jours si le
paiement ne lui est pas parvenu dans ce dflai. Il doit en aviser I'assur€], soit dans sa lettre de mise en
demeure, soit dans une nouvelle lettre recommand€e.

La suspension ou la rfsiliation de garantie pour non-paiement de la cotisation ne dispense pas I'assur€|
de l'obligation de payer les cotisations leur §chance.
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TITRE VII

SINISTRES

Article 34 SANCTIONS EN CAS DE FAUSSES DECLARATIONS

L'assurq sera d¥ichu de tout droit = indemnit si, en connaissance de cause, il fait de fausses
d¥clarations :

- soit sur la nature, les causes, les circonstances ou les conslquences du sinistre,

- soit sur I'existence d'autres assurances susceptibles de garantir le sinistre.

Dans tous les autres cas oa l'assur€ ne respecte pas ses obligations, except le cas fortuit ou de force
majeure si I'assureur prouve que ce non-respect lui a t9 pr9judiciable, il peut rficlamer = I'assurq une
indemnit9 proportionnelle au prjudice que le manquement de celui-ci lui aura fait subir.

Article 35 APPLICATION D'UNE FRANCHISE

Lorsqu'une franchise est prfivue au contrat, l'assur] conserve ~ sa charge :

- tout sinistre dont le montant ne dfpasse pas celui de la franchise, _

- le montant de la franchise sur la totalitf] du montant du sinistre, lorsque celui-ci est sup¥rieur la franchise.

Article 36 SUBROGATION

L'assureur est subrog¥, jusqu” concurrence des indemnitfls verses par lui, dans les droits et actions de
l'assurq] contre tout responsable du sinistre.

L'assureur peut renoncer ~ l'exercice d'un recours mais si le responsable est assur€|, l'assureur peut, malgre|
cette renonciation, exercer son recours contre l'assureur du responsable, dans la limite de cette assurance.

Si la subrogation ne peut plus, du fait de l'assur], s'opfrer en faveur de l'assureur, celui-ci est d¥icharg9 de sa
garantie envers l'assurf], dans la mesure oa aurait pu s'exercer la subrogation.
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TITRE IX

DISPOSITIONS DIVERSES

Article 37 ETENDUE TERRITORIALE

Les garanties du prsent contrat s'exercent sur le territoire de la Rjpublique Fran aise.

Article 38 PRESCRIPTION

Toute action dfrivant du prfisent contrat est prescrite par deux ans =~ compter de I'fivflnement qui lui donne
naissance.

La prescription peut, tre interrompue par :

- la dsignation d'un expert,

- I'envoi d'une lettre recommand€le avec accus¥ de rflception,
- un acte d'huissier,

- la saisine d'un tribunal, m, me en r9ifqrq],

- toutes les causes ordinaires.

Article 39 LOIINFORMATIQUE ET LIBERTE

Le souscripteur et 'assurq peuvent demander communication et rectification de toute information les concernant
et figurant sur tout fichier ~ l'usage des sociftfls, de leurs mandataires, des rflassureurs et des organismes
professionnels. Ce droit prélvu par la loi né 78-17 du 06 janvier 1978 peut, tre exercq en prenant contact avec le
service Client le MMA 72030 LE MANS CEDEX 9.

Article 40 RELATIONS AVEC LES CONSOMMATEURS ET LA MEDIATION

En cas de difficultfls dans l'application du prlsent contrat, l'assurf]:

1) consulte d'abord son assureur-conseil,

2) siles difficultqs persistent, s'adresse au :

Service "Relations Consommateurs et MYdiation" de MMA IARD ASSURANCES MIUTUELLES/MMA IARD SA

14 boulevard Marie et Alexandre Oyon
72030 LE MANS CEDEX 9

Ce service l'aide ~ rechercher une solution. Si un accord n'est pas ainsi trouvS), il est possible de demander un
avis au mYdiateur.

L'autoritq, charg9e du contrxle de lassureur, est la Commission de Contrxle des Assurances, 54 rue de
Ch°teaudun 75009 Paris.



AVENANT ~ effet du 1° juillet 2009
MMA IARD police né112.788.967

Contrat Loyers Impay¥s Proprifitaires Bailleurs souscrit par
SUFFREN ASSURANCES ASSOCIES

Entre Suffren Assurances Associfs et MMA IARD SA, il est convenu qu”
compter du 1= juillet 2009, les articles ci-apr- s sont modifi¥s:

Article4 PRISE D'EFFET DE LA GARANTIE

La garantie prend effet au premier jour du mois qui suit la date de rfception par l'assureur du
formulaire d'adh€sion de I'assur€], sous r€serve de | agrment du dossier locataire par | assureur.

Lassur, au moment de la demande de garantie, doit fournir ~ I'assureur l'int9gralitq] du dossier locatif
comprenant tous les justificatifs de revenus du locataire ~ la date dentrfle dans les lieux.

Lassureur proc- de = |tude de risque et dfflivre, le cas 9ch¥ant, un agrfiment, si les conditions ci-
apr- s sont respectfes :

- pour les locataires prlsents dans les lieux au jour de la prise d'effet de 'adh€sion de I'assurf:
- CLAUSE NON APPLICABLE -

Les locataires doivent s', tre acquittfls de la totalitq de leurs obligations ou du quittancement §mis
(d9lpxt de garantie, loyers, charges ou arri€rfls de charges, taxes, frais ou autres) la souscription.

Ils ne doivent pas avoir fait 'objet de retards systfimatiques de paiement ou de dffaillance de
paiement au cours des 6 derniers mois pric¥ldant la souscription ou depuis le dflbut du bail.

L'assureur demande systfimatiquement les justificatifs de r- glement des loyers ( relevqs bancaires,
quittancesut ) des 6 mois preicfdant la souscription et la communication des pi- ces du dossier de
location comprenant tous les 9lfiments de solvabilit].

- pour les locataires entrant dans les lieux, soit au moment de la prise d'effet de I'adh€sion de
l'assurq, soit une date ultYrieure:

Le dossier doit respecter les conditions de larticle 5 des conditions g€In€lrales du contrat.

Article 5 CONDITIONS DE SOLVABILITE

1) Seuil de ressources

Le dossier de location doit , tre complet avec un bail contenant imp¥rativement la clause
rfsolutoire.

Solvabilitq requise = loyer toutes charges comprises inferieur ou 9gal = 38 % du revenu net
global.

Revenu net global = revenu net imposable (traitements et salaires) + le RSA (en complfment
de salaire) + les allocations logement + les allocations familiales + les pensions alimentaires




imposables + les pensions de retraite, invaliditq] , BIC, BNC + les autres revenus durables
dament justifi€s.

Ne sont pas pris en compte :

*les revenus prcaires comme: les allocations chxmage, le RSA (en revenu minimum), les
revenus de missions d'intflrim et de contrats = durfle dftermin9e, les salaires des salariqs en
pYriode dessai, les revenus des intermittents du spectacle, les revenus boursiers et de
placements financiers.

*es revenus non saisissables tels que : les revenus per’us et/ou imposables ~ |'ftranger .
*Les revenus qui font |'objet de saisie arr, t, avis ~ tiers dftenteurs ou opposition ;
Dans ce sens, les dossiers locataires qui prilsentent sur un ou plusieurs bulletins de salaire

une saisie ou une opposition sont inassurables.

Si le ratio_de solvabilit] du locataire est sup¥rieur — 38 % du revenu net global, les
conditions de solvabilit] ne sont pas acquises.

Sont exclus du prsent contrat, indflpendamment de leurs conditions de ressources,
les salarifls en contrat durfe dfterminqe, les salarifls en contrat durfe indqterminqe
en pYriode d'essai, les salarifs en contrat d'int{rim, les intermittents du spectacle et les
ftudiants .

CAS PARTICULIER DES BAUX MEUBLES (bail conforme ~ la |fgislation en vigueur)

CLAUSE NONAPPLICABLE SUITE LOIDU 27 .03.2015

Si le ratio de solvabilitq] du locataire est supfrieur ~ 38%, une caution solidaire et conjointe
pour 1 an est obligatoire pour acqu¥rir la solvabilitd. La caution doit respecter le ratio des 38%
et fournir les m, mes justificatifs de solvabilitf] que ceux demandqs au locataire + un acte de
caution conforme ~ la I9gislation en vigueur.

Une caution bancaire peut Ylgalement , tre souscrite si le locataire ne respecte pas le ratio des
38% ; elle doit , tre dun montant de 1 an de loyer + charges sur une durfe de 1 an non
reivocable.

2) J ustification des ressources

Article mis en conformit9] avec d¥cret du né2015-1437 du 5 novembre 2015

L'assurq] doit exiger du locataire la production de ses trois derniers bulletins de salaire (pour
les salarifs nouvellement embauch€ls, une attestation demploi preicisant que la p¥riode
dessai est terminfle, est ~ fournir) et du dernier avis d'imposition sur le revenu et le cas
fich¥lant de tout justificatif relcent des allocations ou pensions per”ues par le locataire.

Dans le cas d'un locataire non salarif], l'assurf] doit exiger la production du dernier avis
d'imposition sur le revenu ( au moins deux annfes de revenus sur la m, me entitq ) et, le cas
Sch¥lant, pour les revenus de lI'annfe en cours, la production dune attestation de I'expert
comptable ainsi que tout justificatif rflcent des allocations ou pensions per‘ues par le
locataire.

3) J ustification d'un d¥pxt de garantie

4)

Le d¥jpxt exig¥ du locataire doit correspondre ~ un mois de loyer.

Domiciliation bancaire
Non applicable suite au d¥icret du né2015-1437 du 5 novembre 2015

L'assurq] doit exiger du locataire la production d'un relevq] d'identit] bancaire ou postal.



5) J ustification du r- glement du loyer ant¥rieur

L'assurq] doit exiger du locataire entrant dans les lieux la production des trois derni- res
quittances de loyer de la location preicfldente ou, dffaut, la justification d'une domiciliation.

6) ] ustificatif didentitq]

Lassurq doit exiger du locataire la copie recto/verso dune pi- ce didentitq ou dun titre de
sfljour, en cours de validite].

II- REDACTION DU BAIL
Le contrat de location doit comporter :
- une clause de solidarit9] pour les co-locataires (engag¥s solidairement et indivis qiment)
- une clause rfsolutoire :

e pour dfffaut de paiement d'Un terme
e pour d¥ifaut de prisentation de l'attestation dassurance.

Si I'un des 9I9ments exig¥%s aux paragraphes I, II ou Il ci-dessus fait d¥ffaut, I'assurq] ne
pourra b¥inqficier en aucun cas de la garantie du prsent contrat.

Fait™ Clichy, le
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ENTREPRISE

Ce document d’information prsente un rfsum¢9 des principales garanties et exclusions du contrat. Il ne prend pas en
compte les besoins et demandes spf€lcifiques de Passurf. L’information compl-te sur ce produit se trouve dans la
documentation prcontractuelle et contractuelle.

De quel type d’assurance s’agit-il ?

Il s'agit d'un contrat d’assurance qui garantit la prise en charge du non-paiement par le locataire d¥faillant des loyers, charges et
taxes dflcoulant du contrat de bail pour une durfle maximale et dans les limites indiqu€les dans les conditions particuli- res.

Qu’est-ce qui est assurq ?

Les loyers impay€s;
Les dft¥riorations immobili- res;
La Dffense/Recours.

Oa suis-je couvert(e) ?
En France mftropolitaine

Quelles sont mes obligations ?

A l'adhésion :
R¥pondre préicisfiment aux questions et demandes
de renseignements figurants sur le bulletin
d’adhésion.

En cours d’adhésion :

Dfclarer le sinistre dans les dfllais prfvus au
contrat;

Adresser au dffgataire les justificatifs exig¥s en
cas de sinistre dans les conditions et dfllais impartis
Provenir le dfljgataire de toutes modifications
relatives au sinistre.

Quand et comment effectuer les

paiements ?

Prime annuelle ou proratisfle en fonction de la date
de souscription.

Appel de prime en fin d’année pour I'année suivante
~ rgler par ch- que ou virement.

Y a-t-il des exclusions ~ la couverture ?

Au titre de la garantie d¥}tfrioration immobili- re:

Le défaut d’entretien, de nettoyage, l'usure normale
et la veituste);

Les dommages caus®s au mobilier et aux lYments
de cuisine int9lgres;

Les dftqriorations et/ou le non entretien des espaces
verts, amf¥nagements extfrieurs et 9lfments de
clxture;

Les dftfriorations et/ou non entretien des points
d'eau extérieurs (piscines, robinetteries extérieures,
mares d’eau...);

Les dftfriorations de fa“ade et de toiture ;

Les dflgradations commises par le locataire sur les
parties communes de limmeuble n’étant pas a
I'usage exclusif du locataire;

Les d¥teriorations occasionnfles par la force majeure,
le vice de construction, un d¥ig°t des eaux, ou devant
,tre couvertes par une assurance 1 Multirisque
Habitation 6;

Les rflparations de nature purement esthftiques.

X
X
X
X
X

Qu’est ce qui n’est pas assuré ?

Les baux commerciaux, artisanaux et ruraux;

Les baux professionnels autres que ceux conclus au profit
d’'une profession libérale;

Les litiges opposant I'assuré a ses conjoints, ascendants,
descendants et collat9raux;

Les locations saisonni- res, hxteli- res ou m¥dicalis fles;

Les logements de fonction ou faisant I'objet de sous-location;
Les baux d'une durée inférieure a 1 an;

Les habitations loufles ~ titre de rflsidences secondaires;

Les baux assurés ou ayant été assurés dans le cadre d'un
contrat PASS-GRL ou GRL (Garantie des Risques Locatifs)
ou VISALE;

Les immeubles dficlarfls insalubres ou en tat de p9fril, en
vertu des articles L 211-1 et suivants du Code de la
Construction et de I'Habitation, ainsi que les immeubles dans
lesquels des insalubritfls ont 9t9] constatfles par les services
administratifs compfitents en vertu des articles L 1331-26 et
suivants du Code de la Santf] publique;

Les logements ~ vocation sociale;

Les frais ou dommages lorsque les
souscripteur n’ont pas été respectées;

Les pertes financi- res subies par 'assuré résultant du non-
versement ou du non restitution des fonds, effets ou valeurs;

Les sommes impayées antérieures a la prise deffet du
contrat;

Les dommages causés intentionnellement par Fassuré ou
avec sa complicit].

obligations du

Le non-paiement des loyers. lorsqu’il est

Légitimité ou consécutif a des dispositions d’ordre général
prises par une assemblfe ou un organisme reprflsentant les
locataires;

L9gitimity par une suspension du paiement des loyers
provenant d’une autorité légale, que cette mesure soit totale
ou partielle, temporaire ou dfffinitive;

La conséquence d’'une gréve généralisée sur un département
ou sur 'ensemble du territoire national par décision d'une
organisation syndicale reprflsentative et reconnue;

La conséquence d’un incendie, d’'une explosion, d’un dégat
d’eau, d’un vol ou de dommage portant atteinte a la solidité
de l'immeuble

La conséquence de dommage résultant d’actions concertées
ou non, de terrorisme, d’attentat, de sabotage ou de
vandalisme;

La consYquence du non-respect par le bailleur de ses
obligations 19gales ou contractuelles.



Z Quand commence la couverture et quand prend-elle fin ?

La garantie prend effet au premier jour du mois qui suit la date de réception par I'assureur du formulaire d’adhésion de I'assuré, du
dossier locataire et de la premiére prime d’assurance transmis par I'adhérent-mandataire sous rflserve des conditions du contrat.

La garantie du contrat cesse :

Dés que le bien entrant dans le champ d’application de la garantie est occupé par un locataire ne remplissant pas les conditions
de solvabilité prévues a l'article 5;

D- s que les locaux loués sont définitivement évacués par les locataires a la suite d’une résiliation aimable ou judicaire du bail ;
En cas de rflquisition par les autoritfs civiles ou militaires;

En cas de moratoire ou de jugement non suivi d’effet:

En cas de dfcision administrative interdisant la location.

Comment puis-je r€silier le contrat ?

Le contrat peut, tre rdsili avant sa date de rfsiliation normale dans les cas suivants :

Par le souscripteur ou I'assureur :

A chaque 9ch¥lance annuelle de la cotisation, moyennant prlavis de deux mois au moins

En cas de transfert de propri€it] du risque assurf],

Dans les trois mois suivant I'un des événements suivants : changement de domicile, de situation matrimoniale, de
régime matrimonial, de profession de I'assuré, retraite professionnelle ou cessation définitive d’activité professionnelle
de l'assuré lorsque le contrat a pour objet la garantie de risques en relation directe avec la situation antfrieure et qui
ne se retrouvent pas dans la nouvelle situation.

Par I’assureur :

En cas de non-paiement de la cotisation ;

En cas d’aggravation du sinistre dans les conditions fixées a l'article 29,

En cas d’omissions ou d’inexactitude dans la déclaration du risque a la souscription ou en cours de contrat,

Apr-s sinistre, le souscripteur pouvant alors résilier, dans le délai d’'un mois a compter de la notification de cette
résiliation, les autres contrats souscrits par lui auprés de I'assureur concerné par le sinistre.

Par le souscripteur :

Si des circonstances nouvelles entrainent une diminution du risque garanti et si 'assureur refuse de réduire la cotisation
en consflquence, mais seulement pour la partie du contrat concernant cet assureur,

Si 'assureur concerné par le sinistre résilie un autre contrat du souscripteur apr- s sinistre mais seulement pour la partie
du contrat concernant cet assureur,

Si la mention de la durée du contrat prévue par larticle 24 n'est pas portée juste au-dessus de la signature du
souscripteur.

De plein droit :

En cas de retrait total de 'agrément de I'assureur et seulement pour la partie du contrat concernant cet assureur,
En cas de disparition totale du risque assuré, résultant d’'un événement non garanti.

Il est toutefois entendu que les sinistres en cours au moment de la résiliation de I'adhésion pour quelque cause que ce soit
continueront d’étre couverts jusqu’a épuisement de 'engagement de I'assureur.



